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UMISTENI V RAMCI CR

©_ TUCHOMERICE

INFO

Resené lzemi se nachdzi v obci Tuchoméfice. Jednd se o zatravnény pozemek, ktery je vyrazné svazity
smérem na vychod. Pozemek je v sou¢asnosti nezastaveény. Pristup k pozemku je pfijezdovou cestou ze
severu a zapadu.

OBEC INFO:

Obec Tuchoméfice se nachazi v okrese Praha-zépad v Stfedoceském kraji, v mélkém udoli horniho toku
Unétického potoka zhruba 11 km severozdpadné od centra hlavniho mésta Prahy. Na jihovjchodé sousedi s
prazskou méstskou asti Predni Kopanina. Zije zde pfiblizné 1700 obyvatel.
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HLAVNI VYUZITI
- Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na novych stavebnich pozemcich o
minimdIni vymére 1000 m2 , véetné ¢dsti stavebniho pozemku v plose BZ.

PRIPUSTNE VYUZIT{ UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

- |. Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zékladniho obc¢anského vybaveni16 (nesmi
negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zdpachem a zastinénim)

- II. RD se povoluji provozovny zivnosti, které nevyvolavaji dopravu pfekracujici intenzitu béznou v rodinné
zéstavhé (napf. ver. sluzby s vysokou navstévnosti)

- |ll. Obchodni prodej a ostatni sluzby Ize zahrnout pouze jako sou¢dst objektu rodinného domu

- IV. Limitované doplikové stavby ke stavbé hlavni

- V. Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelskd cinnost. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.

- VI. Umisténi nezbytného technického zafizeni a U¢elovych komunikaci

- VII. Plochy vefejné zelené

- VIIl. Odstavovani vozidel pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim
pozemku dle poctu bytovych jednotek a dle pozadavk{ dalsich ¢innostiv plose

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
- Pokud plocha zasahuje do aktivni zény zdplavovjch Uzemi Unétického potoka, nesmi se
umistovat, povolovat ani provddét stavby s vyjimkou - vodnich dél, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodnové pritoky, provédéji opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry - staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury -« zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKL. PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- . Nova hlavni stavba mUze byt pouze rodinny diim samostatné stojici, nejsou piipustné tzv. dvojdomky
(stavebné spojené dva rodinné domy).

- Il. Nové vymezované stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m2 v¢. ¢ésti
pozemku, ktery je sougasti plochy BZ ZAHRADY OBYTNE. Intenzita vyuZiti asti stavebniho pozemku
lezici v plose B1 m{Ze byt maximalné 35%.

- |ll. Obchodni prodej a ostatni sluzby Ize zahrnout pouze jako sou¢dst objektu rodinného domu.

- IV. Nové dopliikové stavby do max. vyméry 25 m?

- V. Stavby pro chovatelske tu¢ely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu.
VI. Umisténi technicke infrastruktury v pohledové malo exponované poloze. Nova rozvodna energeticka
zaffzeni v zastavitelnych plochéch obce se budou umistovat pod zem.

POZN.:

doplrikové stavby - stavby splriujici parametry drobné stavby nebo stavby s dopliikovou funkef ke stavbé
hlavni, s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou spliujici podminky prostorového usporadani,
stanovené pro danou plochu

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku - stanovuje v % z celkové plochy stavebniho pozemku podil jeho
¢ésti, ktera mze byt vyuzita k umisténi stavby, podzemni stavby a pro provedeni zpevnéni povrchu této ¢ésti
stavebniho pozemku zplsobem, ktery neumozni vsakovéni destovych vod (napf. dlazbou nebo bezesparou
povrchovou upravou). Pfiklad: intenzita vyuZiti stavebniho pozemku rodinného domu max. 35% znamena, Ze
na stavebnim pozemku 1000 m2 Ize vyuZit pouze 350 m2 pro umisténi stavby rodinného domu, dalSich
pfipustnych staveb dle pfislunych prévnich predpisd, véetné staveb podzemnich a pro zpevnéni povrchl na
tomto pozemku znemoziiujic vsakovani destovych vod (tzn. s kompaktnim nepropustnym povrchem).
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LEGENDA PLOCH UZEMI - NAVRH

Stévajici sousdni objekty

Minimalni odstupové vzdalenosti - od hranice pozemku (2m), sousednich objektl (7m)

Resené parcely

Prijezdova cesta - dle UP mistni komunikace

Navrzené objekty plochd stfecha

Navrzené objekty - opérné stény

Zatravnénd plocha - zelen na terénu

Zpevnénd plocha vjezd

Zpevnéné plochy - dlazba

Zelen stavajici

Pozemek 527/48 - plocha potrebna pro realizaci komunikace - 40m2

Pozemky ve vlastnictvi pani Titzenthalerové, které budou v uzemnim
planu ménény na B1 - NiZKOPODLAZNI BYDLENI

BILANCE UZEMi NAVRHOVANY STAV

plocha pozemku 533/4
zastavéna plocha rodinny diim
zpevnéna plocha

zelen na terénu

koeficient zelené navrhovany
intenzita vyuziti stavebniho pozemku (objekty+zpevnéné plochy) navrhovany
intenzita vyuZiti stavebniho pozemku maximalni dle UP

HPP objektu

888 m2
266,4 M2 (30%)

40,1 m2 (5%)
581,5 M2 (65%)

65%

306,5m2 = 35%
35% - SPLNENO

..m2

HPP (hruba podlazi plocha) = pro dcely stanoven/ miry vyuZiti Uzemi je rozhodujic/ zapocitatelna hrubd
podlazni plocha, kterd je ddna souctem hrubych podlaZnich ploch vsech nadzemnich podlaZi a zapocitatelné
casti hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi.
Do hrubych podlaznich ploch se nezapoditavaji: nadzemni podlazi: balkony a lodZie (prdbézné i jednotlivé),
pochoz/ terasy (terasy na terénu, nadzemnf terasy jako jsou terasy v riznych podlaZich vcetné ustupujiciho
podlaZi a stresni terasy), verejné piistupnad podloubi, prichody, pasdze pergoly a samostatné stojic/ krytd
parkovaci stani v trovni terénu neuzaviend sténami (oboje je ale nutné zapoditat do zpevnénych ploch)
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533

Titze,

lths

531/1

/4

Titzenthalerové Olga Ing. arch

527/34

LEGENDA PLOCH UZEM{

|:| Stavajici sousedni objekty

[ ] Resené parcely

VYPIS RESENYCH PARCEL - katastralni Gizemi Tuchoméfice [771341]

P.C.  plocha
533/4 8883 m2

druh pozemku dle katastru &lenéni ploch dle UP

ornd plda - chranéno ZPF B1 - nizko podlazni bydleni
vlastnické pravo

Kamarad Ales, Stiesovickd 1011/37, StfeSovice, 16200 Praha 6

CELKEM PLOCHA 888 m2

SOUSEDNI PARCELY

p.C. druh pozemku dle katastru vlastnické pravo
533/3  ornéd plda Hudcova Iva, Tichd 17, 25267 Tuchoméfice
532 trvaly travni porost Kamaradova Irena, V Knézivee 278, 25267 Tuchomeéfice

531/1  ostatniplocha - neplodnd pida  Titzenthalerové Olga Ing. arch. Ph.D., Sareckd 1963/3, 160 00 Praha

535/1 zahrada Korda Jan, Pod Lesem 27, 25267 Tuchomeéfice

POZN.: Pozemek 532 - prijezdova cesta ze zépadu je veden jako trvaly travni porost - NUTNO VYRESIT
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527/49
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311446

Titzenthalegp y%%ga Ing. arch. Ph.D

314194

31338

)

313.5g

533/4

31 ;5.12177

313265

531/1

7
i

312695

&96va Olga Ing. arch.

N/

301999

312§47

312.983

312884

31196

/166

Korda Jan

3187850

112.936 S'4{18s

strecha 316,52

sttecha 31¢
vrch atiky 312,78

C.p. 44

strecha 316,

vrch atiky 312,78

strecha 31¢

Q

527/34

LEGENDA PLOCH UZEMi

Stévajici sousedni objekty
Regené parcely

Geodetické zaméreni

POZN.: Pozemek neni pfistupny po pozemku investora - pfijezdova cesta ze zdpadu je ve vlastnictvi Ireny
Kamaradové a je veden jako trvaly travni porost - NUTNO VYRESIT
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I

. Titzenthalerova Olga Ing. arch. Ph.D
|

535/1
Korda Jan

527/34

LEGENDA PLOCH UZEMI - NAVRH

|:| Stévajici sousdni objekty
Minimalni odstupové vzdalenosti - od hranice pozemku (2m), sousednich objektl (7m)
Resené parcely
Prijezdova cesta - dle UP mistni komunikace
Navrzené objekty plochd stfecha
Navrzené objekty - opérné stény
Zatravnénd plocha - zelen na terénu
Zpevnénd plocha vjezd
Zpevnéné plochy - dlazba
Zelen stavajici

Pozemek 527/48 - plocha potfebna pro realizaci komunikace - 40m?2

Pozemky ve vlastnictvi pani Titzenthalerové, které budou v uzemnim
planu ménény na B1 - NiZKOPODLAZNI BYDLENI

BILANCE UZEMi NAVRHOVANY STAV

plocha pozemku 533/4 888 m2
zastavéna plocha rodinny diim 266,4 m2 (30%)
zpevnéna plocha 40,1 m2 (5%)

zelen na terénu 581,5 M2 (65%)

koeficient zelené navrhovany

65%
intenzita vyuziti stavebniho pozemku (objekty+zpevnéné plochy) navrhovany 306,5m2 = 35%
intenzita vyuZiti stavebniho pozemku maximalni dle UP 35% - SPLNENO
HPP objektu ... m2

HPP (hruba podlazi plocha) = pro dcely stanoven/ miry vyuZiti Uzemi je rozhodujic/ zapocitatelna hrubd
podlazni plocha, kterd je ddna souctem hrubych podlaZnich ploch vsech nadzemnich podlaZi a zapocitatelné
casti hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi.

Do hrubych podlaznich ploch se nezapoditavaji: nadzemni podlazi: balkony a lodZie (prdbézné i jednotlivé),
pochoz/ terasy (terasy na terénu, nadzemnf terasy jako jsou terasy v riznych podlaZich vcetné ustupujiciho
podlaZi a stresni terasy), verejné piistupnad podloubi, prichody, pasdze pergoly a samostatné stojic/ krytd
parkovaci stani v trovni terénu neuzaviend sténami (oboje je ale nutné zapoditat do zpevnénych ploch)
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jednosmérna komunikace délky
50m - maximalni délka slepé
komunikace pro hasice

h hasi¢ské techniky
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2NP  hruba podlazni plocha - HPP 2NP = 2287 m?

pronajimatend plocha - byt 2 + byt 3 = 178,8 m (terasy = 36,7 m2)
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BYTY - 3x bytovad jednotka

e celkova pronajimatelna plocha 258 m? + terasy 36,7 m?

ATELIER
o celkovd pronajimatelnd plocha 43,4 m?

SPOLECNE PROSTORY
e celkova plocha 97,5 m?

GARAZ
e celkovd plocha 51,0 m?

SKLEPNI KOJE
e celkova plocha 63,5 m?

ZAHRADA
e celkova zatravénd plocha 581,1 m?

hrubd podlazni plocha - véechna podlazi = 617,2 m?
zapoditatelnd hrubd podlazni plocha - HPP = 477,5 m?
celkovd pronajimatelna plocha = 401,6 m?
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