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Architektonicka zprava
Navrh rodinného domu Tuchomeérice

Zakladni informace:

Druh stavby: Novostavba rodinného domu
Investor: Karim Chriti, tel.: +420 776 035 584, email: chriti@jkfamilyfinances.com
Stupen dokumentace: Architektonicka studie
Projektant: BekArch s.r.o., IC0: 08051046, Vinohradska 25,
Praha 2,120 00
Misto stavby: Tuchoméfice, parc.€. 533/4, Stfedocesky kraj
Zadani:

Architektonickd studie novostavby RD v ulici Pod Lesem na parcele 533/4 Tuchoméfice Na parcely jiz byla
zpracovana objemova studie od MUD Architekti, na kterou se bude navazovat. Bude se vak fesit pouze jeden objekt
na pozemku 533/4. Parcela svazita s velkym vySkovym rozdilem u vjezdu na pozemek. Nutno fesit majetkopravni
vztahy pfi feSeni pfijezdové komunikace. Objekt bude moci mit max. 3 jednotky, aby byla spinéna definice RD.
Jednotky rozvrhnout od 2kk-4kk. Minimdlini velikost jednotky 50-60m2

PFi ndvrhu jsme respektovali okolni zastavbu, soudobou architekturu a pozadavky Gzemniho planu obce. Vzhled i
dispozice domu vychazi ze zadani a inspiraci predloZenych klientem a z pribéznych konzultaci.

ReSené izemi
Resené (izemi se nachdzi v obci Tuchoméfice. Jednd se o zatravnény pozemek, ktery je vyjrazné svaZity smérem na

vychod. Pozemek je v soucasnosti nezastavény. Pfistup k pozemku je pfijezdovou cestou ze severu a zapadu.

Obec Tuchoméfice se nachazi v okrese Praha-zépad v Stiedoteském kraji, v mélkém tdoli horniho toku Unétického
potoka zhruba 11 km severozédpadné od centra hlavniho mésta Prahy. Na jihovychodé sousedi s prazskou méstskou
gasti Predni Kopanina. Zije zde pfiblizné 1 700 obyvatel.

Pozemek
Parcelni ¢isla a katastralni Gzemi: p.¢. 533/4v k.4. Tuchoméfice [771341]
Celkova plocha pozemki 888 m2

Strdnka 1z 6

Uzemné planovaci dokumentace

Parcela se nachazi v obci Tuchoméfice, vystavba se fidi Uzemnim pldnem pro danou oblast v aktualnim znéni, ktery
pro ni uréuje vyuziti B1 - NIZKOPODLAZNi BYDLENI.

VYSTUP HODNOT Z UP VZTAHUJICICH SE K RESENE PARCELE

e Hlavni vyuziti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na novych stavebnich pozemcich o
minimalni vyméfe 1000 m2, véetné ¢asti stavebniho pozemku v plose BZ

e Nova hlavni stavba mizZe byt pouze rodinny diim samostatné stojici, nejsou pfipustné tzv. dvojdomky
(stavebné spojené dva rodinné domy).

e Nové vymezované stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m2 v¢. Césti
pozemku, ktery je sou¢dsti plochy BZ ZAHRADY OBYTNE. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku leZici
v plose B1 mize byt maximalné 35%.

e Obchodni prodej a ostatni sluzby Ize zahrnout pouze jako sou¢dst objektu rodinného domu.

e Nové doplikové stavby do max. vyméry 25 m?

o Stavby pro chovatelské acely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozéasobeni obyvatel domu.

e Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze. Nova rozvodna energetickd
zafizeni v zastavitelnych plochach obce se budou umistovat pod zem.

e intenzita vyuziti stavebniho pozemku - stanovuje v % z celkové plochy stavebniho pozemku podil jeho ¢ésti,
kterd mize byt vyuZita k umisténi stavby, podzemni stavby a pro provedeni zpevnéni povrchu této Casti
stavebniho pozemku zpiisobem, ktery neumozni vsakovani destovych vod (napf. dlazbou nebo bezesparou
povrchovou Gpravou). Pfiklad: intenzita vyuZiti stavebniho pozemku rodinného domu max. 35% znamena,
Ze na stavebnim pozemku 1000 m2 Ize vyuZit pouze 350 m2 pro umisténi stavby rodinného domu, dalSich
pfipustnych staveb dle pfislusnych pravnich predpisd, véetné staveb podzemnich a pro zpevnéni povrchi
na tomto pozemku znemoziiujici vsakovani destovych vod (tzn. s kompaktnim nepropustnym povrchem

Uzemni plén Tuchoméfic
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Ostatni pravni predpisy

Vzhledem k umisténi stavby na Gzemi Stfedoceského kraje, se podrobnéjsi technické specifikace fidi stavebnimi
predpisy Ceské republiky v aktudlnim znéni.

Technické sité

Vedeni technickych komunikaci bude napojeno na stavajici technické sité v izemi. Konkrétné se bude jednat o
vodovod, kanalizaci, elektro a datové sité. Stévajici inZenyrské sité nejsou dovedeny az k feSenému pozemku. Bude
tedy nutné jejich prodlouzeni ze stévajicich siti nové budovanou komunikaci. Jsou dvé moznosti napojeni, které
zélezi na majetkopravnich vztazich i technické a finanéni ndro¢nosti:

1. Napojeni kanalizace na stavajici kanaliza¢ni sit na zapad od pozemku v ramci nové budované piijezdové
komunikace. Stavajici kanalizace je ukoncena v zatacce ulice K lesu. Vzhledem k vyskovému rozdilu by
v§ak nové budovand komunikace musela byt fesena jako tlakova. Ze stejného mista by se poté napojil
vodovod, elektro a slaboproud.

2. Kanalizaci je mozné také napojit na soukromou vétev verejné kanalizace v ulici Bukova smérem na sever.
Tato kanalizace by byla feena jako gravitacni. Bylo by vSak nutné fesit tuto kanalizaci v kooperaci se
sousedy, jelikoZ by nevedla pfes pozemek investora. Také je potfeba domluvit se se sprdvcem soukromé
kanalizace. Vodovod, elektro i slaboproud by se pak mohl vést sdruzené s kanalizaci nebo dle varianty 1.

0d novych pfipojovacich bodli na pozemku budou vybudovany nové pfipojky k RD. Jejich pfesna poloha a dimenze
bude stanovena v navazujicich stupnich PD.

Koncepce navrhu:

Jedna se o navrh dvoupodlazniho rodinného domu. S ohledem na kontext mista i charakter nejblizsi zastavby je
objekt fesen jako sestava jednoduchych kvadrd, které se hmotové riizné prolinaji. Vzhledem k terénnim podminkém
i orientaci ke svétovym stranam je objekt umistén do severni ¢asti pozemku, blizko k pfijezdové komunikaci. Objekt
rozdéluje pozemek na otevienou vstupni ¢ast a na druhé strané rozlehlou soukromou zahradu s jizni orientaci.

V INP objektu se nachézi garaz pro tfi auta navazujici na ¢asteéné kryté stani, vstup do objektu s domovnim
schodistém. Ze vstupni haly je vstup do bytové jednotky o dispozici 3+kk. Tato jednotka méa z obyvaciho pokoje
vystup na terasu na zahradé RD. V pfizemi se také nachdzi jedna nebytova jednotka s vlastnim vstupem z boku
objektu. Ve 2NP se nachézeji dvé bytové jednotky 3+kk kazda s vlastni terasou. Objekt je Castecné podsklepen.
V podzemnim podlazi se nachézi sklepy pro jednotlivé jednotky a technické zazemi objektu.

Materialové je objekt fesen jednoduse, tak aby zapadl co nejlépe do okolni i navazujici krajiny. Materidlové feseni
podporuje hmotovy koncept prolinajicich se kvadrl. Spodni podlazi je navrzeno ve strukturované omitce (svislé
vroubky) bilé barvy. Horni podlazi jsou mirné kontrastné navrzena ve stejné barevné omitce s hladkou $tukovou
strukturou. Vstupni ¢ast domu je oblozZena plechem v barvé RAL 7040. V ramci tohoto obkladu jsou integrované i
vstupni dvefe a garazova vrata, oboje v lici s fasddnim obkladem.

Konstrukeéni feseni

Zaklady

Z prolévanych tvémic nebo ZB konstrukce. Bude posouzeno v dal$im stupni dokumentace s ohledem na statické
pozadavky a ekonomiku stavby,
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Svislé nosné konstrukce

Nosné konstrukce nadzemnich pater jsou navrzeny z keramickych tvarnic o dimenzi cca 300mm. Budou posouzeno
statikem. Jednd se o sténovy nosny konstrukéni systém. Kde je sténa v kontaktu s exteriérem budou opatfeny
kontaktnim zateplovacim systémem min. 150 - 250 mm s omitkou &i provétrdvanou fasddou s plechovym obkladem.
Pripadné bude tepelna izolace nahrazena zdivem s vy$$im tepelnym odporem - tvérnice s tepelnéizolaéni vypini.

Vodorovné nosné konstrukce

Vodorovné nosné konstrukce jsou uvazovény jako monolitickd Zelezobetonovéa deska. Stropy budou v obytnych
mistnostech doplnény o podhledy a dimenzi 150 mm pro vedeni instalaci a umisténi svitidel. V mistnostech
hygienického a technického zédzemf Ize snizit s.v. az na 2400mm.

Vodorovné nenosné konstrukce

SDK podhledy jsou navrzeny ve v§ech mistnostech. Dimenze podhledd bude 150mm pro vedeni instalaci a umisténi
svitidel, pro vedeni VZT bude dimenze stanovena dle névrhu vedeni. V mistnostech hygienického a technického
zézemi Ize sniZit s.v. az na 2400mm.

VyplIné otvorii

Exteriér: Okna maji dfevéné ramy a skla s vy$si odrazivosti. Po konzultaci s klientem mlze byt zvaZeno pouziti dfevo-

svétlého dreva. Jedind vyjimka bude okno na severni fasadé, které bude hlinikové ve stejné barvé, jako vstupni nika
- RAL 7040. GaraZova vrata a vstupni dvefe budou obloZena stejnym obkladem jako pfilehlé fasada. Okna poznaéena
v pohledech budou opatiena screenovou roletou svétle krémové barvy pro stinéni prosklenych ploch.

Interiér: Interiérové dvefe jsou navrzeny plné, oblozkové, bezfalcové, 2100mm vysoké. Pfesnd specifikace bude v
projektu interiéru.

Podlahy

V obytnych patrech bude podlahové vytapéni. Naslapnou vrstvu v obytnych mistnostech a chodbach uvazujeme
vicevrstvou dfevénou a tloustce cca 14mm. V koupelndch a na WC bude stérka betonepox svétlé
pigmentace/keramicka dlazba. Pfesna specifikace bude v projektu interiéru.

Materialy
Exteriér: Bila omitka, svétlé dfevéné ramy oken, svétel Sedy obklad fasady vstupni niky - RAL 7040

Interiér: svétle dfevéna podlaha, kombinace bilé, éerné, Sedé. V koupelndch beton-imitujici $edé stérky/keramické
obklady. Pfesna specifikace a materidlové feseni bude upfesnéno v projektu interiéru.

Technické zafizeni

Vodovod

Objekt bude napojen na nové budovanou vodovodni vétev. Soucasny vodovodni fad neni doveden az k feSenému
pozemku a je ukonéen v zatacce ulic K Lesu nebo v ulici Bukova. V zdvislosti na budovani komunikace a feSeni
ostatnich inzenyrskych siti bude vybudovéna nové vodovodni pfipojka.
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Kanalizace splaskova

Objekt bude napojen na nové budovanou kanalizaéni vétev. V sou¢asnosti totiz neni kanalizace k objektu dovedena
a je potieba prodlouzit stavajici kanalizaci. Jsou mozné dva zplisoby zmifiované vyse:

1. Napojeni kanalizace na stavajici kanaliza¢ni sit na zapad od pozemku v ramci nové budované piijezdové
komunikace. Stavajici kanalizace je ukoncena v zatacce ulice K lesu. Vzhledem k vyskovému rozdilu by
v§ak nové budovana komunikace musela byt feSena jako tlakova.

2. Kanalizaci je mozné také napojit na soukromou vétev verejné kanalizace v ulici Bukova smérem na sever.
Tato kanalizace by byla fesena jako gravitacni. Bylo by vSak nutné fesit tuto kanalizaci v kooperaci se
sousedy, jelikoZ by nevedla pfes pozemek investora. Také je potfeba domluvit se se sprdvcem soukromé
kanalizace.

Elektro - silnoproud

Stavajici vefejnd sit NN neni dovedena az k pozemku. Stejné jako ostatni inzenyrské sité bude potieba spoleéné
s budovanim komunikace navrhnout novou pfipojku NN az k pozemku.

Po konzultaci s klientem navrhujeme elektroinstalace pfipravit v rozvadéci na moznou budouci integraci smart
sytému. Pfedpokladany rozsah budouciho smart sytému zahrnuje topeni, chlazeni, FVE a stinéni.

Plyn
Objekt nebude napojen na plynovod.
Osvétleni

Osvétleni bude navrzeno v souladu s pfislusnymi normami a vyhldskami. V kuchyniském kouté a v koupelnach bude
vyuzito bodové osvétleni, které rozprostfe lumeny pravidelné po ploSe mistnosti. Vnitini rozvod v objektu bude
realizovén v dle schématu osvétleni z projektu interiéru.

Vytapéni a chlazeni

Vytapéni objektu bude realizovano podlahovym vytdpénim v kombinaci s otopnymi télesy v koupelndch. Koncept
ziskavani tepla, rozvod tepla a chlazeni bude po konzultaci sklientem fe$eno v navazujici dokumentaci a
dokumentaci pfislusnych profesi. Jako zdroj tepla se pfedpoklada tepelné cerpadlo vzduch-voda. Venkovni jednotku
navrhujeme umistit na plochou stfechu objektu 2NP. Pfi nemoznosti umisténi na stfechu ¢i vhodnosti jiného feseni
je mozné navrhnout tepelné éerpadlo zemé-voda.

Chlazeni navrhujeme pomoci systému multisplit. Chladit bychom doporu€ili vnitfnimi nasténnymi jednotkami obytné
mistnosti bytd. Multisplit venkovni klimatizacni jednotka bude umisténa na plochou stfechu objektu 2NP. Pfi
nemoznosti umisténi na stfechu, éi vizudlni ruseni z lidského horizontu doporucujeme umistit jednotku na zépadni
fasédu ke zdénému plotu.

VZT

Vzhledem k velikosti projektu navrhujeme i po konzultaci s klientem systém vzduchotechniky s rekuperaci. Vedeni
VZT potrubi, dimenze, jednotka i umisténi koncovych prvki budou konzultovany s architektem a zpracovany
v samostatném projektu VZT.
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Predbézny rozpocet

Predbézny rozpocet byl zpracovan na zékladé obestavéného prostoru stavby a primérnych cen dle cenovych
ukazateld RTS v zavislosti na typu objektu. Jedna se o priblizny cenovy odhad realizace stavby do stavu white-wall.

Vypocet predpokiadanych investiénich nakladd na zikladé jednotkovych cen

Zelrej conowjch ukaratek RIS, ax

Identifikace
Mz RD Tuchaméfice
Cizho zakizhy: Zpracovatet BekArch s.o,
Db 1&.03.2024 Ceneva hiadina 024
Pazndenka Fiedbeiny odhad die architektonicks studie

Druh stavby
Obor 8013 - Budovy peo bydleni
Shupana: 8035 - Domy bytove netypove

Investicni niklady - budova

Jednotkevi cena [KE): 2075
ﬂb:::wén, proztos 1 priimérmou ooy 1530 Maitady = primémou jednothovow 14792 250
L cenou [KE):
Dbestavéry prostor e swplenou cenou S84 Maldady se Twydenou jednotkoveu £ 359 760
e cenow [RE]:
Twjend jedn. eeny o [%} 20 TwiSeni jedn. ceny o P 10 890
DObestavény prottor ze ifenou cenou 0 MNailacdy 2 inileno jedndtkovo o
mE cenou [Ecf:
Snifeni jedn. ceny o [ 20 Seizenjedn ceny o [Ke): 7260
Materislovy standard: Seiedmi Fnvesticni naklady Kk 21 152 000
Investicni ndklady - pozemek
Placha pozenshu 888 :toho zastswéns plocha [mi 269
Jednatkova cena [KefmT} 1950  Procento zastavénosti [NE 30
brvectitnl naklady [KE§ 1 207 000
Dal# souvisejic naklady
Vediegt! rocpodtowd naklady [%h T Vediejli recpoltove naklsdy K} 1565 130
Rezerva [%l: 10 Rezersa Kk 2 335 %00
Uzpars pe radivacin fzenl [ 0 Oepors po saddvacim fizeni [KE): o
Ostain nablady KE): o
DaEi souvizejici nakady [KE): 3 B0 030
Souhrn investicnich nakladd
brvestilni mbidedy bez DIPH [K2], 26 160 030
Sazha DPH [N ]
e stiini ndldady wi, DPH [K) 26 160 030
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DATUM: 26.11. | 2024
MERITKO:

FORMAT: A3
KONTAKT: tel: +420 603 332 182. mail: info@bekarch.cz. www.bekarch.cz

UMISTENI V RAMCI CR

INFO

Resené lzemi se nachdzi v obci Tuchoméfice. Jednd se o zatravnény pozemek, ktery je vyrazné svazity
smérem na vychod. Pozemek je v sou¢asnosti nezastaveény. Pristup k pozemku je pfijezdovou cestou ze
severu a zapadu.

OBEC INFO:

Obec Tuchoméfice se nachazi v okrese Praha-zépad v Stfedoceském kraji, v mélkém udoli horniho toku
Unétického potoka zhruba 11 km severozdpadné od centra hlavniho mésta Prahy. Na jihovjchodé sousedi s
prazskou méstskou asti Predni Kopanina. Zije zde pfiblizné 1700 obyvatel.

7 MISTA

ZAKAZKA: TUCHOMERICE | RODINNY DUM
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- komunikace IlI. tfidy smér Unétice Roztoky

- BUS Tuchomeéfice, Statenicka

- zéstavba rodinnych domd

- feseny pozemek
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Plochy bydleni 545

| B1 - nizkopodlazni bydleni
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B1 - NiZKOPODLAZNI BYDLENI

HLAVNI VYUZITI
- Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na novych stavebnich pozemcich o
minimdIni vymére 1000 m2 , véetné ¢dsti stavebniho pozemku v plose BZ.

PRIPUSTNE VYUZIT{ UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

- |. Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zékladniho obc¢anského vybaveni16 (nesmi
negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zdpachem a zastinénim)

- II. RD se povoluji provozovny zivnosti, které nevyvolavaji dopravu pfekracujici intenzitu béznou v rodinné
zéstavhé (napf. ver. sluzby s vysokou navstévnosti)

- |ll. Obchodni prodej a ostatni sluzby Ize zahrnout pouze jako sou¢dst objektu rodinného domu

- IV. Limitované doplikové stavby ke stavbé hlavni

- V. Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelskd cinnost. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.

- VI. Umisténi nezbytného technického zafizeni a U¢elovych komunikaci

- VII. Plochy vefejné zelené

- VIIl. Odstavovani vozidel pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim
pozemku dle poctu bytovych jednotek a dle pozadavk{ dalsich ¢innostiv plose

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
- Pokud plocha zasahuje do aktivni zény zdplavovjch Uzemi Unétického potoka, nesmi se
umistovat, povolovat ani provddét stavby s vyjimkou - vodnich dél, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodnové pritoky, provédéji opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry - staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury -« zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKL. PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- . Nova hlavni stavba mUze byt pouze rodinny diim samostatné stojici, nejsou piipustné tzv. dvojdomky
(stavebné spojené dva rodinné domy).

- Il. Nové vymezované stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m2 v¢. ¢ésti
pozemku, ktery je sougasti plochy BZ ZAHRADY OBYTNE. Intenzita vyuZiti asti stavebniho pozemku
lezici v plose B1 m{Ze byt maximalné 35%.

- |ll. Obchodni prodej a ostatni sluzby Ize zahrnout pouze jako sou¢dst objektu rodinného domu.

- IV. Nové dopliikové stavby do max. vyméry 25 m?

- V. Stavby pro chovatelske tu¢ely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu.

- VI. Umisténi technicke infrastruktury v pohledové mélo exponované poloze. Nova rozvodnd energeticka
zaffzeni v zastavitelnych plochéch obce se budou umistovat pod zem.

POZN.:

doplrikové stavby - stavby splriujici parametry drobné stavby nebo stavby s dopliikovou funkef ke stavbé
hlavni, s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou spliujici podminky prostorového usporadani,
stanovené pro danou plochu

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku - stanovuje v % z celkové plochy stavebniho pozemku podil jeho
¢ésti, ktera mze byt vyuzita k umisténi stavby, podzemni stavby a pro provedeni zpevnéni povrchu této ¢ésti
stavebniho pozemku zplsobem, ktery neumozni vsakovéni destovych vod (napf. dlazbou nebo bezesparou
povrchovou upravou). Pfiklad: intenzita vyuZiti stavebniho pozemku rodinného domu max. 35% znamena, Ze
na stavebnim pozemku 1000 m2 Ize vyuZit pouze 350 m2 pro umisténi stavby rodinného domu, dalSich
pfipustnych staveb dle pfislunych prévnich predpisd, véetné staveb podzemnich a pro zpevnéni povrchl na
tomto pozemku znemoziiujic vsakovani destovych vod (tzn. s kompaktnim nepropustnym povrchem).
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LEGENDA PLOCH UZEMI - NAVRH
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Stévajici sousdni objekty

Minimalni odstupové vzdalenosti - od hranice pozemku (2m), sousednich objektl (7m)
Resené parcely

Prijezdova cesta - dle UP mistni komunikace

Navrzené objekty plochd stfecha

Navrzené objekty - opérné stény

Zatravnénd plocha - zelen na terénu

Zpevnénad plocha vjezd - Stérk / zatraviovaci dlazba

Zpevnéné plochy - dfevéna prkna na rostu

0 Zeler stévajici

Pozemek 527/48 - plocha potfebna pro realizaci komunikace - 40m?2

Pozemky ve vlastnictvi pani Titzenthalerové, které budou v uzemnim
planu ménény na B1 - NiZKOPODLAZNI BYDLENI

Dlga Ing. arch. Ph

BILANCE UZEMi NAVRHOVANY STAV

plocha pozemku 533/4 888 m2
zastavéna plocha rodinny diim 268,7 m2 (30%)
zpevnéna plocha - nepropustnd ¢ast (ploty, opérné stény) 94,4m2 (11%)
zpevnéna plocha - prosputnd ¢ast (vjezd, terasy) 25,4 m2 (3%)
zelen na terénu 499,5 m2 (56%)
HPP objektu 477,5 m? m2
koeficient zelené navrhovany 56%
intenzita vyuziti stavebniho pozemku (objekty+nepropustné zpev. pl.) navrhovany 294,1 m2 = 33%
intenzita vyuziti stavebniho pozemku maximalni dle UP 35% - SPLNENO

POZN.: Do limitu intenzity vyuZiti stavebniho pozemku nejsou zapocitavany terasy na zahradé ani zpevnéna
plocha pred vjezdem. Terasy a vjezd nenf nutné zapocitavat do vyuziti pozemku, pokud jsou navrZeny jako
propustné a budou umoZriovat vsak destovych vod. Do vyuziti pozemku je zapocitdn objekt RD, opérné stény
a plot v kombinaci zdénych ¢dsti a gabionovych kosd.
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|
Titzenthalerova Olga Ing. arch. Ph.D
|

535/1

Korda Jan

LEGENDA PLOCH UZEM{

]
C_]

Stavajici sousedni objekty

Regené parcely

VYPIS RESENYCH PARCEL - katastralni Gizemi Tuchoméfice [771341]

P.C.  plocha
533/4 8883 m2

druh pozemku dle katastru &lenéni ploch dle UP

ornd plda - chranéno ZPF B1 - nizko podlazni bydleni
vlastnické pravo

Kamarad Ales, Stiesovickd 1011/37, StfeSovice, 16200 Praha 6

CELKEM PLOCHA 888 m2

SOUSEDNI PARCELY

p.C. druh pozemku dle katastru
533/3  ornéd plda
532 trvaly travni porost

vlastnické pravo

Hudcova lva, Tichd 17, 25267 Tuchoméfice

Kamaradova Irena, V Knézivce 278, 25267 Tuchomeéfice

531/1  ostatniplocha - neplodnd pida  Titzenthalerové Olga Ing. arch. Ph.D., Sareckd 1963/3, 160 00 Praha
535/1 zahrada Korda Jan, Pod Lesem 27, 25267 Tuchoméfice

POZN.: Pozemek 532 - prijezdova cesta ze zépadu je veden jako trvaly travni porost - NUTNO VYRESIT
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vrch atiky 312,78

vrch atiky 312,78

strecha 316,52

strecha 315,51

&.p. 445

strecha 316,50

strecha 315,52
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LEGENDA PLOCH UZEMI - NAVRH

Stévajici sousdni objekty

| Minimalni odstupové vzdalenosti - od hranice pozemku (2m), sousednich objektl (7m)
- - % ; -
.~ N ' ReSené parcely
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AN g . 53171 ‘ Prijezdova cesta - dle UP mistni komunikace
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pfipravena tak, aby bylo umoznéno S ‘ Zatravnénd plocha - zelen na terénu
dopravni napojeni pozemku 527/49 na ~ J
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Zpevnéna plocha vjezd - $térk / zatraviiovaci dlazba

.v“ mvm

Zpevnéné plochy - dfevéna prkna na rostu

o Zeled stévajici

Pozemek 527/48 - plocha potfebna pro realizaci komunikace - 40m?2

Pozemky ve vlastnictvi pani Titzenthalerové, které budou v uzemnim
pldnu ménény na B1 - NiZKOPODLAZN| BYDLEN{
\

\
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, 527/34

\ BILANCE UZEMIi NAVRHOVANY STAV
5 plocha pozemku 533/4
|

budoucf priichod do lesa

888 m2
zastavéna plocha rodinny diim 268,7 m2 (30%)
T zpevnénd plocha - nepropustnd ¢ast (ploty, opérné stény) 94,4 m2 (11%)
533/3 i zpevnéna plocha - prosputnd ¢ast (vjezd, terasy) 25,4 m2 (3%)
. ‘ zelefi na terénu 499,5 m2 (56%)
Hudcové Iva i
1 HPP objektu 477,5m? m2
|
.‘\ koeficient zelené navrhovany 56%
“ intenzita vyuziti stavebniho pozemku (objekty+nepropustné zpev. pl.) navrhovany 294,1 m2 =33%
“\ intenzita vyuziti stavebniho pozemku maximalni dle UP 35% - SPLNENO
\ POZN.: Do limitu intenzity vyuZiti stavebniho pozemku nejsou zapocitavany terasy na zahradé ani zpevnéna
! plocha pred vjezdem. Terasy a vjezd neni nutné zapoGitavat do vyuZiti pozemku, pokud jsou navrZeny jako
i propustné a budou umozriovat vsak destovych vod. Do vyuZziti pozemku je zapocitan objekt RD, opérné stény
! a plot v kombinaci zdénych ¢astf a gabionovych koSU.
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1- OPERNA STENA
opérna sténa v=1500 mm omitnuta v omitce objektu - totozna barva i struktura
na opérné sténé jeden féadek prazdnych gabionovych kost se zeleni - v=500 mm
celkovd vyska 2000mm

2 - GABIONY
prazdné gabionoveé kose porostlé zeleni
3 radky gabonovych kosl
celkova vyska 1500mm
schodovité uskakovat s terénem

3 - ZDENNY PLOT
zdénny plot v=1500 mm omitnutd v omitce objektu - totoznd barva i struktura
soucasti vstupni branka na zahradu - barva Sedd RAL 7040 Window grey

4 - SESTAVA JAP LIBERTY
- sestava kryt(l na popelnice a rozvodnicové skiiné u vstupu
2x JAP Cleany - 656x754x1500 - RAL 7040 Window grey
1x JAP Energy - 656x?x1500 - RAL 7040 Window grey
1x fixni plechovy prvek zakoncujici sestavu smérem ke zdénneému plotu - 656x1500 mm
sestava plynule navazuje na plechovy obkladsténu vstupnich dvefi

5-VSTUP K ATELIERU
vstupni branka plnd, Sedd RAL 7040 Window grey
vedle branky dva pIné dily ze stejného plechu a stejné barvy
branka na stfed prdchodu

N
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jednosmérnd komunikace délky
50m - maximalni délka slepé
komunikace pro hasice

h hasi¢ské techniky
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jednosmérnd komunikace délky
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OPLECHOVANI, STRECHA, DOPLNKY
Oplechovani, klempifské prvky, parapety, kominy,
stresni folie a dalsi viditelné dopliky - svétlé
Sedé - RAL 7040 - Window grey.

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!
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atika
+7,200

+7,200
atika +6,800
+6,800
+5,800 +5,800
+4,400
+4,100 silenéné zabradlise
spodnim kotvenim
+3,550
2NP
+3,200
+2,400 +2,400
| +1,500 ‘ ‘ +1,500
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FASADA VSTUPNI CAST, VRATA, DVERE

Vstupni dvefe, garazové vrata a plechovy obklad
stény kolem vstupnich dvefi a gardzovych vrat -
svétle Sedé - RAL 7040 - Window grey.

Vstupni dvefe i gardzova vrata v lici fasédy.
Gardzova vrata obloZena stejnym plechem jako
stény.

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!

KONTAKT: tel: +420 603 332 182. mail: info@bekarch.cz. www.bekarch.cz

FASADA TNP

Strukturovand fasddni omitka - rovnobézné svislé
vroubky. Barva totoznd s omitkou 2NP - bila/svétle
krémova barva.

Zatepleni o 100mm mensi tloustka, nez v 2NP -
vytvari schod 100mm na fasadé

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!

FASADA 2NP

Fasédni omitka s jemnou strukturou bilé/svétle
krémové barvy, se Stukovou texturou.

Zatepleni o 100mm vétsi tloustka, nez v NP -
vytvari schod 100mm na fasadé

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!

OKNA, DVERE

Drevéna okna a HS-portaly, vnitni i vnéjsi povrch

z béleného svétlého dreva. Vstupni dvere do ateliéru
také v dekoru dfeva.

Vstupni dvefe a gardzova vrata viz samostatny bod.

Podomitkové screenové rolety - svétle krémova barva.

Vzhled a provedeni konzultovat s architektem.

ZAKAZKA: TUCHOMERICE
VYKRES: 25

PLOT

Kombinace zdénného plotu omitnutého do stejné
omitky jako 2NP objektu a prazdnych gabionovych
kosU porostlych zeleni. Vyska plotu 1500mm.
Soucasti vstupni systém Jap Liberty (2x popelnice,
1x ER) v barvé RAL 7040 - Window grey.

Vzhled a provedeni konzultovat s architektem.
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atika +7,200

OPLECHOVANI, STRECHA, DOPLNKY
Oplechovani, klempifské prvky, parapety, kominy,
stiesni folie a dalsi viditelné dopliky - svétlé
Sedé - RAL 7040 - Window grey.

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!

DATUM: 26.11. 12024  FORMAT: A3
MERITKO: M 1:100
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FASADA VSTUPNI CAST, VRATA, DVERE FASADA TNP FASADA 2NP

Vstupni dvefe, garazové vrata a plechovy obklad
stény kolem vstupnich dvefi a garazovych vrat -
svétle Sedé - RAL 7040 - Window grey.

Vstupni dvefe i gardzova vrata v lici fasédy.
Gardzova vrata obloZena stejnym plechem jako
stény.

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!

KONTAKT: tel: +420 603 332 182. mail: info@bekarch.cz. www.bekarch.cz

Strukturovand fasddni omitka - rovnobézné svislé
vroubky. Barva totoznd s omitkou 2NP - bila/svétle
krémova barva.

Zatepleni o 100mm mensi tloustka, nez v 2NP -
vytvari schod 100mm na fasadé

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!

Fasédni omitka s jemnou strukturou bilé/svétle
krémové barvy, se Stukovou texturou.

Zatepleni o 100mm vétsi tloustka, nez v NP -
vytvaii schod 100mm na fasadé

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!
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OKNA, DVERE

Drevéna okna a HS-portaly, vnitni i vnéjsi povrch

z béleného svétlého dreva. Vstupni dvere do ateliéru
také v dekoru dfeva.

Vstupni dvefe a gardzova vrata viz samostatny bod.
Podomitkové screenové rolety - svétle krémova barva.
Vzhled a provedeni konzultovat s architektem.

ZAKAZKA: TUCHOMERICE
VYKRES: 26

PLOT

Kombinace zdénnéno plotu omitnutého do stejné
omitky jako 2NP objektu a prazdnych gabionovych
kosU porostlych zeleni. Vyska plotu 1500mm.
Soucasti vstupni systém Jap Liberty (2x popelnice,
1x ER) v barvé RAL 7040 - Window grey.

Vzhled a provedeni konzultovat s architektem.
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OPLECHOVANI, STRECHA, DOPLKIKY FASADA VSTUPNI CAST, VRATA, DVERE FASADA TNP FASADA 2NP OKNA, DVERE PLOT

Oplechovani, klempifské prvky, parapety, kominy,
stiesni folie a dalsi viditelné dopliky - svétlé
Sedé - RAL 7040 - Window grey.

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!

Vstupni dvefe, garazové vrata a plechovy obklad
stény kolem vstupnich dvefi a garazovych vrat -
svétle Sedé - RAL 7040 - Window grey.

Vstupni dvefe i gardzova vrata v lici fasédy.
Gardzova vrata obloZena stejnym plechem jako
stény.

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!

Strukturovand fasadni omitka - rovnobézné svislé
vroubky. Barva totoznd s omitkou 2NP - bila/svétle
krémova barva.

Zatepleni o 100mm mensi tloustka, nez v 2NP -
vytvari schod 100mm na fasadé

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!

Fasédni omitka s jemnou strukturou bilé/svétle
krémové barvy, se Stukovou texturou.

Zatepleni o 100mm vétsi tloustka, nez v NP -
vytvari schod 100mm na fasadé

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!

Drevéna okna a HS-portaly, vnitni i vnéjsi povrch

z béleného svétlého dreva. Vstupni dvere do ateliéru
také v dekoru dreva.

Vstupni dvefe a gardzova vrata viz samostatny bod.

Podomitkové screenové rolety - svétle krémova barva.

Vzhled a provedeni konzultovat s architektem.

Kombinace zdénného plotu omitnutého do stejné
omitky jako 2NP objektu a prazdnych gabionovych
kosU porostlych zeleni. Vyska plotu 1500mm.
Soucasti vstupni systém Jap Liberty (2x popelnice,
1x ER) v barvé RAL 7040 - Window grey.

Vzhled a provedeni konzultovat s architektem.
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OPLECHOVANI, STRECHA, DOPLNKY
Oplechovani, klempifské prvky, parapety, kominy,
stiesni folie a dalsi viditelné dopliky - svétlé
Sedé - RAL 7040 - Window grey.

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!

DATUM: 26.11. 12024  FORMAT: A3
MERITKO: M 1:100

atika

+7,200

+7,200 +7,200
atika
+6,800
+5,800 +5,800
+4,400
+3,550
2 NP
+3,200
+2,400 | +2,400 |
0,000 0,000 1NP
0,000 = terén
FASADA VSTUPNI CAST, VRATA, DVERE FASADA TNP FASADA 2NP OKNA, DVERE

Vstupni dvefe, garazové vrata a plechovy obklad
stény kolem vstupnich dvefi a garazovych vrat -
svétle Sedé - RAL 7040 - Window grey.

Vstupni dvefe i gardzova vrata v lici fasédy.
Gardzova vrata obloZena stejnym plechem jako
stény.

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!

KONTAKT: tel: +420 603 332 182. mail: info@bekarch.cz. www.bekarch.cz

Strukturovand fasddni omitka - rovnobézné svislé
vroubky. Barva totoznd s omitkou 2NP - bila/svétle
krémova barva.

Zatepleni o 100mm mensi tloustka, nez v 2NP -
vytvari schod 100mm na fasadé

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!

Fasédni omitka s jemnou strukturou bilé/svétle
krémové barvy, se Stukovou texturou.

Zatepleni 0 100mm vétsi tloustka, nez v TNP -
vytvaii schod 100mm na fasadé

Vyvzorovat a konzultovat s architektem!!!

Drevéna okna a HS-portaly, vnitni i vnéjsi povrch

z béleného svétlého dreva. Vstupni dvere do ateliéru
také v dekoru dreva.

Vstupni dvefe a gardzova vrata viz samostatny bod.
Podomitkové screenové rolety - svétle krémova barva.
Vzhled a provedeni konzultovat s architektem.

ZAKAZKA: TUCHOMERICE
VYKRES: 28

J S SRR

PLOT

Kombinace zdénnéno plotu omitnutého do stejné
omitky jako 2NP objektu a prazdnych gabionovych
kosU porostlych zeleni. Vyska plotu 1500mm.
Soucasti vstupni systém Jap Liberty (2x popelnice,
1x ER) v barvé RAL 7040 - Window grey.

Vzhled a provedeni konzultovat s architektem.
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TPP  hrubé podlazni plocha - HPP 1PP = 139,7 m?

pronajimatend plocha - sklepy = 48,6 m?

hruba podlazni plocha - véechna podlazi = 617,2 m?
zapocitatelna hrubd podlazni plocha - HPP = 477,5 m?
pronajimatelna plocha = skiepy 48,6 m? + byty 319,7 m? + terasy 31,9 m? = 400,2 m?

FORMAT: A3
KONTAKT: tel: +420 603 332 182. mail: info@bekarch.cz. www.bekarch.cz
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2NP  hruba podlazni plocha - HPP 2NP = 2287 m?

pronajimatend plocha - byt 2 + byt 3 = 179,5 m? (terasy = 31,9 m2)
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BYTY - 3x bytovad jednotka

e celkova pronajimatelnd plocha 276,3 m® + terasy 31,9 m?

ATELIER
o celkovd pronajimatelnd plocha 43,4 m?

SPOLECNE PROSTORY
e celkova plocha 92,0 m?

GARAZ
e celkovd plocha 51,0 m?

SKLEPNI KOJE
e celkova plocha 48,6 m?

ZAHRADA
e celkova zatravénd plocha 581,2 m?

hrubd podlazni plocha - véechna podlazi = 617,2 m?
zapoditatelnd hrubd podlazni plocha - HPP = 477,5 m?
pronajimatelnd plocha = sklepy 48,6 m? + byty 319,7 m? + terasy 31,9 m? = 400,2 m?
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